Operat szacunkowy KZ1A/00054898/2 - wyciag

operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej potozonej w Kaliszu, przy ul. todzkiej 17A/19. W

sktad nieruchomosci wchodzi lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 59,20 m2 wraz z
udziatem 4140/100000 w nieruchomosci wspdinej, ktéra stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali (prawo uzytkowania wieczystego gruntu obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 2/11, 2/13,
2/15, 2/5, 2/8, 2/4 o powierzchni lacznej 0,1354 ha oraz budynek stanowiacy odrebna
nieruchomos$c¢ objete sa ksiegq wieczysta nr KZ1A/00053011/4). Lokal miesci sie na czwartej
kondygnacji budynku mieszkalnego. Ponadto do przedmiotowego lokalu przynalezy piwnica nr

19 o powierzchni uzytkowej 3,00 m2.Nieruchomoé¢ lokalowa ma urzadzona ksiege wieczysta nr
KZ1A/00054898/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kaliszu VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

W dziale III KW 54898 widniejq wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. £édzkiej 17A w Kaliszu
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Asekuracja Sp. z 0.0. w Sopocie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety we Wroctawiu

W dziale IV KW 54898 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 220.354,00z na rzecz Colian Sp. z 0.0. w Opatéwku

Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa potozona w Kaliszu, przy ul. tdédzkiej 17A/19. W sktad

nieruchomosci wchodzi lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 59,20 m2 wraz z udziatem 4140/100000 w
nieruchomosci wspdlinej, ktdrg stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali (prawo uzytkowania wieczystego gruntu obejmujacego
dziatki ewidencyjne nr 2/11, 2/13, 2/15, 2/5, 2/8, 2/4 o powierzchni tacznej 0,1354 ha oraz budynek
stanowigcy odrebng nieruchomosS¢ objete sg ksiegg wieczysta nr KZ1A/00053011/4). Lokal miesci sie na
czwartej kondygnacji budynku mieszkalnego.  Ponadto do przedmiotowego lokalu przynalezy piwnica nr 19 o
powierzchni uzytkowej 3,00 m2.
Wedtug wypisu z kartoteki lokali nieruchomos$¢ oznaczona jest jako:

Wojewodztwo: wielkopolskie

Powiat: Kalisz — miasto na prawach powiatu
Jednostka ewidencyjna: 306101_1, M. Kalisz
Obreb ewidencyjny: 0154,026A Tyniec
Miejscowos¢: Kalisz

Pozycja kartoteki lokali: 306101_1.0154.2/11.1_BUD
Jednostka rejestrowa budynkéw: B3

Jednostka rejestrowa gruntow: G16

Jednostka rejestrowa lokalu: L20

Numer ewid. lokalu_LOK: 19

Id. lok. 306101_1.0154.2/11.1_BUD.19_LOK

Adres lokalu: £édzka 17a m.19

Funkcja uzytkowa lokalu: mieszkalny

Liczba izb: 3

Liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych: 1, P — 1
Pole powierzchni uzytkowej izb: 59,20 m2

e Pole powierzchni uzytkowej pomieszczenia przynaleznego: 3,00 m2

e KW lokalu lub oznaczenie dokumentu: KZ1A/00054898/2
Nieruchomo$¢ lokalowa ma urzadzong ksiege wieczystg nr KZ1A/00054898/2 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Kaliszu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.
Zakres niniejszej wyceny obejmuje okreSlenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej (udziatu 5/8
nalezacego do Doroty Wolskiej, udziatu 1/8 nalezacego do Joanny Wolskiej; obecnie Kura, udziatu 1/8
nalezacego do Justyny Sucharskiej oraz udziatu 1/8 nalezacego Marcina Wolskiego) objetej ksiegg wieczystg nr
KZ1A/00054898/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kaliszu VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Uwaga !



W dziale II ksiegi wieczystej jako wspdtwiascicielka nieruchomosci lokalowej w udziale 1/8 wpisana jest
pani Joanna Wolska. Wedtug informacji uzyskanych w Kancelarii Komornika Pani Joanna Wolska w 2013r.
wyszta za maz i zmienita nazwisko na Kura, a zaistniata zmiana nazwiska nie zostata wpisana w ksiedze
wieczystej.

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w budynku wielorodzinnym, potozonym w Kaliszu, przy ul.
tddzkiej, stanowigcej droge krajowg nr 12 (odcinek Jarocin — Sieradz). W otoczeniu budynku znajduje sie
parking przeznaczony dla jego mieszkancow oraz stadion miejski. Jego bezposrednie sasiedztwo stanowig
podobne budynki wielorodzinne. Ponadto w sasiedztwie budynku znajduja sie réwniez punkty uzytecznosci
publicznej oraz handlowo — ustugowe. Dojazd do budynku stanowi droga utwardzona asfaltem.
Charakterystyka Miasta Kalisz

Kalisz, to drugie pod wzgledem wielkoSci miasto Wielkopolski, lezy w malowniczej dolinie rzeki Prosny. Jest
jednym z czterech w wojewddztwie wielkopolskim miast na prawach powiatu i zajmuje ok. 70 km2. Srednia

gestoé¢ zaludnienia w roku 2013 wynosita ok. 1498 osdb/ km2.

Kalisz potozony jest w centrum Aglomeracji Kalisko — Ostrowskiej, chtonnego rynku konsumpcyjnego i
inwestycyjnego. Wieloletnie programy i inicjatywy samorzadu na rzecz wspierania inwestycji, organizacja i
uczestnictwo w imprezach targowych oraz dziatalno$¢ na obszarze miasta Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
sprawity, iz Kalisz stat sie miastem atrakcyjnym dla wielu inwestoréw. Ponadto miasto jest preznym osrodkiem
naukowym, kulturalnym i sportowo — rekreacyjnym.

Liczba mieszkancow Kalisza (grudzien 2015):
Ogdtem: 100823 os6b w tym:

e 0soby zameldowane na pobyt staty: 98379

e 0soby zameldowane na pobyt czasowy: 2896

e 0soby zameldowane i na pobyt staly i na pobyt czasowy: 452
Stopa bezrobocia (styczen 2017):

Zarejestrowani bezrobotni (w tysigcach): 2,2
Stopa bezrobocia (w stosunku do aktywnych zawodowo): 4,6 %
Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na czwartej kondygnacji wielorodzinnego budynku mieszkalnego,
wybudowanego w 2001r. W jego sktad wchodza: 2 pokoje (w tym jeden z wyjsciem na balkon), kuchnia,

tazienka z WC, przedpokdj o tacznej powierzchni uzytkowej 59,20 m2.

Uktad pomieszczen: wejscie z przedpokoju do pokoju 1, pokoju 2 (z wyjéciem na balkon), fazienki z WC i

kuchni. Ponadto do przedmiotowego lokalu przynalezy piwnica nr 19 o powierzchni uzytkowej 3,00 m2.z
prawem wiasnosci nieruchomosci lokalowej wigze sie udziat 4140/100000 w nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali (prawo uzytkowania wieczystego gruntu obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 2/11, 2/13,
2/15, 2/5, 2/8, 2/4 o powierzchni tacznej 0,1354 ha oraz budynek stanowiacy odrebng nieruchomos¢ objete sg
ksiegg wieczystg nr KZ1A/00053011/4).
Pokéj 1
Podtoga — panele podtogowe,
Sciany, sufit— tynk malowany,
Stolarka okienna drewniana,
Ogrzewanie: kaloryfer ptytowy,
Drzwi wejsciowe ptytowe,
e  Wejscie do pokoju z przedpokoju.
Przedpokoj
e Podtoga — plytki ceramiczne,
e  Sciany, sufit— tynk malowany,
e Szafa wnekowa w zabudowie,
e  Drzwi wejsciowe ptytowe.
Pokdj 2 (z wyjsciem na balkon)
Podtoga — panele podtogowe,
Sciany, sufit— tynk malowany,
Stolarka okienna drewniana,
Ogrzewanie: kaloryfer ptytowy,
Drzwi wejSciowe plytowe,
Wyjscie z pokoju na balkon (podtoga balkonu wytozona ptytkami),



e  Wejscie do pokoju 2 z przedpokoju.
Kuchnia

e Podtoga - ptytki ceramiczne,

e Sciany, sufit — tynk malowany, za wyjatkiem fartucha ochronnego z ptytek ceramicznych nad ciggiem roboczym
mebli kuchennych,
Stolarka okienna drewniana,
Ogrzewanie: kaloryfer ptytowy,
Brak drzwi wejsciowych,
Armatura kuchenna: piec gazowy, zlewozmywak dwukomorowy,

e  Wejscie do kuchni z przedpokoju.
tazienka z WC

e Podtoga — ptytki ceramiczne,
Sciany — czesciowo plytki ceramiczne, czesciowo tynk malowany,
Sufit — tynk malowany,
Armatura fazienkowa: wanna zeliwna zabudowana, umywalka ceramiczna, miska klozetowa ceramiczna stojaca,
Ogrzewanie: kaloryfer drabinkowy, gazowy dwufunkcyjny kociot c.o.
Drzwi wejciowe ptytowe czesciowo szklone,

e Wejscie do tazienki z WC z przedpokoju.
Infrastruktura techniczna
Instalacja elektryczna,
Instalacja centralnego ogrzewania,
Instalacja gazowa,
Instalacja wodociggowa,
Instalacja kanalizacji sanitarnej.
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego: przecietny. Widoczne liczne zabrudzenia $cian i miejscowo
tuszczace sie powtoki malarskie. Widoczne zuzycie techniczne stolarki okiennej i drzwiowej (tuszczenie
powtoki malarskiej — brak przeprowadzania biezacych prac konserwacyjnych). Lokal wymaga przeprowadzenia
nakfadéw remontowych.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Dla terenu obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 2/11, 2/13, 2/15, 2/5, 2/8, 2/4 (obreb ewidencyjny 0154,
026A Tyniec) nie ma aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Kalisza nr XXXVIII/543/2009, z dnia 03.09.2009 teren
obejmujacy w/w dziatki ewidencyjne przeznaczony jest jako tereny zabudowy ustugowej - U.

Przedmiotowa nieruchomosci (lokal mieszkalny) zapisana pod nr KW KZ1A/00054898/2 zostala
oszacowana ha taczna kwote 150.000,00z (stownie: sto piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) w
tym:

- udziat 5/8 nalezacy do Doroty Wolskiej oszacowana na kwote 93.750,00z

- udziat 1/8 nalezacy do Joanny Wolskiej (obecnie Kura) oszacowano na kwote 18.750,00z

- udziat 1/8 nalezacy do Justyny Sucharskiej oszacowano na kwote 18.750,00z}

- udziat 1/8 nalezacy do Marcina Wolskiego oszacowano na kwote 18.750,00zt.




