Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego - wyciag

operat szacunkowy spétdzielczego wiasnosciowego prawo do lokalu, potozonego
w Kaliszu przy ul. Serbinowskiej 15/21. Lokal mieszkalny miesci sie na pierwszym
pietrze wielorodzinnego budynku mieszkalnego (II kondygnacja). W jego skiad
wchodza: trzy pokoje, kuchnia, przedpokéj oraz lazienka zWC o lacznej
powierzchni uzytkowej 53,22 m2. Dla wyzej opisanego prawa do lokalu nie jest
prowadzona ksiega wieczysta. Piwnica uzytkowana przez wilascicieli
udostepniona jest nieodptatnie, do Ilokalu nie sa przynalezne zadne
pomieszczenia jako jego czes¢ skladowa (Zaswiadczenie Kalskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Witasnosciowej nr PM/2017r., z dnia 15.05.2017 r.
dotyczace przedmiotowego prawa).

Brak urzadzonej ksiggi wieczytej

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w budynku wielorodzinnym, potozonym w Kaliszu przy ul.
Serbinowskiej 15 (obreb ewidencyjny 081 — Os. 25-lecia). W sasiedztwie budynku znajduje sie parking
oraz boisko sportowe. Jego bezposrednie sasiedztwo stanowig podobne budynki wielorodzinne.
Ponadto w sasiedztwie budynku znajdujg sie réwniez punkty uzytecznosci publicznej oraz punkty
handlowo — ustugowe (m.in. prowadzona jest budowa galerii handlowej).

Dojazd do budynku stanowi droga o nawierzchni utwardzonej asfaltem.

Charakterystyka Miasta Kalisz

Kalisz, to drugie pod wzgledem wielkosci miasto Wielkopolski, lezy w malowniczej dolinie rzeki Prosny.
Jest jednym z czterech w wojewddztwie wielkopolskim miast na prawach powiatu i zajmuje ok. 70

km2. Srednia gestoé¢ zaludnienia w roku 2013 wynosita ok. 1498 oséb/ km?2.

Kalisz pofozony jest w centrum Aglomeracji Kalisko — Ostrowskiej, chtonnego rynku
konsumpcyjnego i inwestycyjnego. Wieloletnie programy i inicjatywy samorzadu na rzecz wspierania
inwestycji, organizacja i uczestnictwo w imprezach targowych oraz dziatalnoS¢ na obszarze miasta
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy sprawity, iz Kalisz stat sie miastem atrakcyjnym dla wielu inwestoréw.
Ponadto miasto jest preznym osrodkiem naukowym, kulturalnym i sportowo — rekreacyjnym.

Liczba mieszkancow Kalisza (grudzien 2015):

Ogotem: 100823 osOb w tym:

e 0soby zameldowane na pobyt staty: 98379

e 0soby zameldowane na pobyt czasowy: 2896

e 0soby zameldowane i na pobyt staly i na pobyt czasowy: 452
Stopa bezrobocia (styczen 2017):

Zarejestrowani bezrobotni (w tysigcach): 2,2
Stopa bezrobocia (w stosunku do aktywnych zawodowo): 4,6 %
Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na pierwszym pietrze wielorodzinnego budynku
mieszkalnego. W jego sktad wchodza: pokdj 1, pokdj 2, pokdj 3, kuchnia, przedpokdj, tazienka z WC o

lacznej powierzchni uzytkowej 53,22 m2.

Uktad pomieszczen: wejscie z przedpokoju do pokoju 1, pokoju 2, pokoju 3 i tazienki z WC, wejscie
do kuchni z pokoju.

Lokal usytuowany jest w budynku V kondygnacyjnym, o VI klatkach schodowych i 90 lokalach

mieszkalnych. Budynek zostat oddany do eksploatacji w 1968 r. Wybudowany w technologii OW —
1700. Fundament — zelbetowy, $ciana strop dach — systemowe OW 1700. Powierzchnia zabudowy



budynku 902,40 m2. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna, odgromowa, gazowa, wodno
— kanalizacyjng, cieptej wody, centralnego ogrzewania.

Program uzytkowy lokalu mieszkalnego:

Pokoj I 15,86 m2
Pokoj 11 15,63 m2
Pokoj III 8,62 m2
Kuchnia 4,83 m2
Przedpokdj 5,28 m2
tazienka z WC 3,00 m2
Razem: 53,22 m2
Pokoj 1

e Podtoga — mozaika parkietowa (widoczne przetarcia powtok lakieru),

e Sciany — tynk malowany,

e Sufit wylozony boazerig,

e Stolarka okienna PCV,

e Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

e Drzwi harmonijkowe,

e Wejscie do pokoju 1 z przedpokoju,

e Wejscie z pokoju 1 do kuchni.

Pokoéj 2

Podtoga — mozaika parkietowa (widoczne przetarcia powtok lakieru),
Sciany i sufit — tynk malowany, czesciowo $ciany wytozone tapeta,
Stolarka okienna PCV,

Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

Drzwi harmonijkowe,

Wejscie do pokoju 2 z przedpokoju.

Pokdj 3

Podtoga — mozaika parkietowa (widoczne przetarcia powtok lakieru),
Sciany — czeéciowo tynk malowany, czesciowo $ciany wytozone tapeta,
Sufit wytozony boazeria,

Stolarka okienna PCV,

Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

Drzwi ptytowe, czesciowo szklone,

Wejscie do pokoju 3 z przedpokoju.

Kuchnia

Podtoga — wytozona plytkami,

Sciany — tynk malowany, fartuch ochronny nad ciagiem roboczym mebli kuchennych,
Sufit wytozony ptytami kasetonowymi,

Stolarka okienna PCV,

Brak drzwi wejsciowych,

Wejscie do kuchni z pokoju 1.

tazienka z WC

Podtoga — ptytki ceramiczne,

Sciany — ptytki ceramiczne,

Sufit - czeSciowo podwieszany z zamontowanym o$wietleniem,

Armatura fazienkowa: kabina prysznicowa z hydromasazem, umywalka ceramiczna, miska
klozetowa ceramiczna stojaca,

Drzwi wejsciowe ptytowe petne,

e Wejscie do tazienki z WC z przedpokoju.



Przedpokoj

Podtoga — mozaika parkietowa (widoczne przetarcia powtok lakieru),

Sciany i sufit — wytozone boazeria,

Drzwi wejsciowe podwojne petne, obite materiatem tapicerskim oraz boazerig,
Wejscie z przedpokoju do pokoju 1, pokoju 2, pokoju 3 i fazienki z WC.
Infrastruktura techniczna

Instalacja elektryczna,
Instalacja gazowa,
Instalacja centralnego ogrzewania,
Instalacja wodociggowa,

e Instalacja kanalizacji sanitarne;j.
Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego: przecietny. Elementy wykonczenia lokalu takie jak
boazeria, kaloryfery zeliwne, powtoki malarskie, mozaika parkietowa, wskazujq na zuzycie techniczne
i funkcjonalne (elementy wykonczenia lokalu charakterystyczne dla lat 80/90-tych ubiegtego stulecia).
Lokal wymaga przeprowadzenia naktaddéw remontowych.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr 142/56 (dziatka powstata z podziatu dziatki numer
142/4), obreb ewidencyjny 081 Os. 25-lecia, nie ma aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Kalisza nr XXXVIII/543/2009 z
dnia 03.09.2009, teren dziatki ewidencyjnej nr 142/56 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng - MW.

Przedmiotowe ograniczone prawo rzeczowe, tj. lokal mieszkalny potozony przy
ul. Serbinowskiej 15/21 w Kaliszu (brak urzadzonej ksiegi wieczystej) zostat
oszacowany na laczna kwote 139.000,00zt (stownie: sto trzydziesci dziewiec
tysiecy ziotych 00/100), w tym:

- wartos¢ rynkowa udziatlu 1/2 nalezacego do Eleonory Miszczak oszacowano na
kwote

69.500,00z} (stownie: szescdziesiat dziewiec tysiecy piecset ztotych)

- wartos¢ rynkowa udziatu 1/4 nalezacego do Anny Marii Karolak oszacowano na
kwote

34.750,00z} (stownie: trzydziesci cztery tysiace siedemset piecdziesiat ztotych)

- warto$¢ rynkowa udziatu 1/4 nalezacego do Marzeny Matgorzaty Chytrzynskiej
oszacowano na kwote 34.750,00zt (stownie: trzydziesci cztery tysiace siedemset
piecdziesiat ztotych)




