Operat szacunkowy KZ1A/00010673/9 - wyciag

operat szacunkowy nieruchomosci zwiazanej z produkcja ogrodnicza, potozonej
we wsi Rychnéw 68 (pow. kaliski, woj. wielkopolskie)), ¥ w jednostce
ewidencyjnej 300701_2-Blizanéw, obrebie geodezyjnym 0026 Rychndéw
zapisana w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 320/2, 345 o lacznej powierzchni
2.92 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksiege wieczysta nr
KZ1A/00010673/9.

W dziale III KW 10673 widniejq wpisy:

- Ograniczone prawo rzeczowe - Dozywotnia, osobista, bezptatna stuzebnos$¢ mieszkania za swobodnym
poruszaniem sie po catym gospodarstwie ; na podstawie wniosku z dnia 1999-12-23 Dz.Kw. 1356/99 —
wpisano, dnia 1999-12-23.na rzecz Ireneusza Wasowicz i Marianny Wasiewicz

- Ograniczone prawo rzeczowe — Nieodptatne, dozywotnie prawo uzytkowania dziatki gruntu o obszarze 0,30ha
na podstawie wniosku z dnia 1999-02-15 nr Dz.Kw. 1356/99 — wpisano, dnia 1999-12-23

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Lidia Corti-Logistic Mirostaw Gimla

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Mirostaw Gimla

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Edmunda Scigata

W dziale IV KW 10673 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna zwykta na kwote 200.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Pleszewie

- Hipoteka umowna faczna kaucyjna na kwote 140.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Pleszewie

- Hipoteka umowna taczna zwykta na kwote 182.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego w Pleszewie Oddziat
w Stawiszynie i Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim.

- Hipoteka umowna faczna kaucyjna na kwote 127.400,00zt na rzecz Banku Spdidzielczego w Pleszewie
Oddziat w Stawiszynie i Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim.

- Hipoteka umowna na kwote 255.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Pleszewie Oddziat w Stawiszynie
- Hipoteka umowna tgczna na kwote 2.000.000,00zt na rzecz Edmunda Scigata

- Hipoteka przymusowa na kwote 3.532,65zf na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa na kwote 10.369,20zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa na kwote 165,40zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa na kwote 40.247,85zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa na kwote 117.415,75zf na rzecz Pawta Sochackiego

1Zakres wyceny.
Zakres wyceny obejmuje okre$lenie warto$ci rynkowej prawa wilasnos$ci nieruchomosci
o powierzchni 2.9200 ha

Wycenie podlega:
e Grunt wraz z infrastruktura techniczna:

Lp Nr KW Obreb Arkusz Nr dziatki Pow. [ha] Whasciciel
mapy
4

1 2 3 5 6 7

Rychnow, gm. Blizanow

1 320/2 0.8300
/ 1/1 Hanna Wolna

1. | KZ1A/00010673/9 | 0026 Rychnéw

1 345 2.0900

Razem powierzchnia: 2.9200

e Budynki:

—  budynek mieszkalny, parterowy, cze$ciowo podpiwniczony, o pow. zabudowy 197,00 m2, pow. uzytkowej
138,57 mz, pow. ogdlnej 146,87 m2

— budynek gospodarczo-sktadowy o pow. zabudowy 490,00 m?2

—  budynek gospodarczy 1 pow. zabudowy 85,00 m2

— budynek gospodarczo-garazowy o pow. zabudowy. 120,00 m?2



— budynek socjalny o pow. zabudowy 50,92 m?2

— budynek kottowni z cze$cig gospodarcza o pow. zabudowy 268,28 m2

— budynek gospodarczy 2 o pow. zabudowy 28,00 m?2

—  kompleks szklarni o pow. uzytkowej 2620,00 m2

—  szklarnia zblokowana 1 o pow. zabudowy 2985,00 mZ2, pow. uzytkowej 2926,00 m2
— szklarnia zblokowana 2 o pow. zabudowy 3627,10 m2, pow. uzytkowej 3553,40 m2

Wycena uwzglednia réwniez, w sposéb posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem nieruchomos$ci (instalacje i przylacza) oraz wyposazenie ww. budynkéow w
instalacje i urzadzenia trwale z nimi zwigzane (instalacje wewnetrzne, urzadzenia sanitarne itp.).

10znaczenie nieruchomosci wedlug wpisu do rejestru gruntow:

jednostka ewidencyjna: 300701_2 - Blizanéw
obreb: 0026 Rychnéw
nr jednostki rejestrowe;j: G.99
powierzchnia: 2.92 ha
wlasciciel: 1/1 Wolna Hanna
Oznaczenie dziatki Blizsze Okreslenie konturéw uzytkéw Powierzchnia w ha
arkusz | nr dz. okreslenie i klas gleboznawczych Nr KW
potozenia opis 0zZnacz. uz.i klas dziatki
RIlla 0.5400
1
320/2 B-RIlla 0.2900 0.8300 KW 10673
RIlla 1.6400
1
345 RIIIb 0.4500 2.0900 KW 10673
Razem powierzchnia: 2.9200 ha

stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy ksiega wieczysta i rejestrem gruntéw w zakresie podstawowych danych
Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego

Lokalizacja, otoczenie i sgsiedztwo

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Nieruchomos$é¢, bedaca przedmiotem wyceny potozona jest we wsi gminy Blizanéw Rychnoéw,
w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatéw wojewddztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
potudniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw
miejskich: Poznania, t.odzi i Wroctawia, z ktérymi posiada dobre potgczenia komunikacyjne, kolejowe i
autobusowe.

W sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje
powierzchnie 1160 kmZ i liczy ponad 80 tys. mieszkancéw. Okoto 70 % jego powierzchni to uzytki
rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina Blizan6éw jest najwiekszg gming powiatu kaliskiego, obejmuje obszar ponad 15 000 ha i jest
zamieszkiwana przez ponad 9 tys. mieszkancéw. Gmina jest typowo rolnicza, na jej terenie dziata okoto
1500 gospodarstw rolnych. Na terenie gminy nie ma zaktadéw przemystowych, dziatajace zaktady
prowadzg gtéwnie dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rolnictwa.

Wyceniane nieruchomo$ci potozone sg w centralnej czesci gminy Blizandéw.

Lokalizacja nieruchomosci jest zadowalajaca pod wzgledem bliskos$ci osrodka zaopatrzenia i zbytu oraz
z uwagi na dostepno$¢ komunikacyjng. Dostep do instytucji uzytecznos$ci publicznej zadowalajacy -
wszystkie instytucje w Kaliszu (16 km) i Blizanowie (7 km).

DOSTEPNOSC

Nieruchomos$¢ usytuowana jest bezposrednio przy drodze powiatowej o nawierzchni asfaltowe;j
z chodnikami z kostki betonowej (dz. nr 236, uzytek ,dr”). Dojazd odbywa sie od strony dz. nr 320/2.
SASIEDZTWO



Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomos$ci stanowi zabudowa zagrodowa oraz tereny uzytkowane
rolniczo.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Wyceniang nieruchomo$¢ stanowig dwie dziatki gruntu nr 320/2, 345 o tacznej powierzchni

2.92 ha. Dziatki tworza jeden kompleks obszarowy.

Dziatki zabudowane sg budynkiem mieszkalnym wraz z zabudowaniami towarzyszgcymi oraz obiektami
szklarniowymi wraz z zabudowa towarzyszaca.
Nieruchomos$¢ w cze$ci ogrodzona parkanem stalowym z bramg i furtka stalowymi oraz siatka stalowa.
Teren wokét zabudowan utwardzony kostka betonowa na powierzchni ok. 900 m2. Wokét budynku
mieszkalnego nasadzenia drzew i krzewéw ozdobnych i owocowych.
Nieruchomo$¢ wyposazona jest w nastepujaca infrastrukture techniczna:

= siec elektryczna

= sie¢ wodociaggowa

= Kkanalizacje sanitarng do szamba

Opis budynkéw i budowli.
e Budynek mieszkalny (dz. nr 320/2)

Budynek wolno stojacy, parterowy, czesciowo podpiwniczony. W podpiwniczeniu usytuowana jest

kottownia.
Dane techniczne: Zrédto informacji:
Powierzchnia zabudowy 197,00 m2 Obmiar z mapy zasadniczej
Powierzchnia uzytkowa 138,57 m2 Wtasne pomiary w dniu wizji
terenowej zgodnie z normg PN-70/B-
02365
Powierzchnia ogdlna 146,87 m2
Rok budowy 1964
Zestawienie pomieszczen w budynku:
Lp. Pomieszczenie Pow.[m?2]
1. pokoj 18,20
2. pokoj 21,80
3. pokéj 18,27
4. pokoj 18,60
5. pokoj 16,10
6. przedpokoj 15,30
7. kuchnia 10,80
8. schowek 4,60
9. tazienka 3,20
10. wiatrotap 11,70
11. | pom. gospodarcze* 3,30
12. | pom. gospodarcze* 0,65
13. | kottownia (w podpiwniczeniu)* 4,35
RAZEM 146,87

Powierzchnie pomieszczen oznaczonych ,*” ze wzgledu na wysoko$¢ ponizej 2,20 m przyjete zostaty w 50%,
powierzchnie te nie zostaty wliczone do powierzchni uzytkowej budynku.

Opis rozwigzan materialowo - konstrukcyjnych:

Sciany z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej

Strop masywny

Dach konstrukcji drewnianej kryty papa

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, wykonczenie $cian: malowanie, boazeria ze sklejki,
plytki ceramiczne

Podtogi panele, ptytki ceramiczne, parkiet




Stolarka okienna pcv, drzwi drewniane i ptytowe
Instalacje .

elektryczna
e wodno-kanalizacyjna

e grzewcza (c.o., kociot na ekogroszek)

Budynek w zadowalajacym stanie technicznym, standard wykonczenia - przecietny. Zuzycie techniczne
odpowiada normalnemu zuzyciu wynikajagcemu z wieku, pomniejszonemu o przeprowadzone remonty.
Konstrukcja budynku nienaruszona. Konserwacje prowadzone na biezaco. Budynek jest umeblowany i
zamieszkany.

e Budynek gospodarczo-skladowy (dz. nr 320/2)

Obiekt wolno stojacy, w czesci z poddaszem sktadowym, wyposazony w bramy wjazdowe usytuowane z

dwéch stron budynku.
Dane techniczne:

Zrédto informacji:

Powierzchnia zabudowy
Rok budowy

Obmiar z mapy zasadniczej

490,00 m2
70-te XX w. (remont cze$ci budynku 2011 r.)

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatlowych:

Sciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej

Dach konstrukcji drewnianej i stalowej kryty papa

Stolarka wrota stalowe i drewniane

Posadzki cementowe

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne

Instalacje e elektryczna
Stan techniczny obiektu - zadowalajacy. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu

wynikajagcemu z wieku pomniejszonemu o przeprowadzone remonty. Konserwacje prowadzone s3g na
biezaco. Konstrukcja budynku nienaruszona.
e Budynek gospodarczy 1

Obiekt wolno stojacy, z poddaszem sktadowym.

Dane techniczne:

Zrodto informacji:

Powierzchnia zabudowy

Obmiar z mapy zasadniczej

85,00 m2

Rok budowy

60-te XX w.

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materialowych:

Sciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej
Dach konstrukcji drewnianej kryty papa

Stolarka wrota stalowe, okna typu inwentarskiego sstalowe

Posadzki cementowe

Tynki wewnetrzne

cementowo-wapienne

Instalacje

e elektryczna

Stan techniczny obiektu - $redni. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu wynikajacemu z

wieku. Konserwacje prowadzone s3 na biezgco. Konstrukcja budynku nienaruszona.
e Budynek gospodarczo-garazowy (dz. nr 320/2)
Obiekt wolno stojacy, z poddaszem sktadowym z zadaszonym tarasem.

Dane techniczne:

Zrodto informacji:

Powierzchnia zabudowy

Obmiar z mapy zasadniczej

120,00 m2

Rok budowy

60-te XX w.




Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych:

Sciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej

Dach konstrukcji drewnianej kryty papa, zadaszenie nad tarasem poryty
blachodachowka

Stolarka wrota drewniane, okna pcv i drewniane

Posadzki cementowe

Tynki wewnetrzne

cementowo-wapienne

Instalacje

e elektryczna
¢ wodno-kanalizacyjna

Stan techniczny obiektu - $redni. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu wynikajacemu z

wieku. Konserwacje prowadzone s3 na biezgco. Konstrukcja budynku nienaruszona.
e Budynek socjalny (dz. nr 320/2)

Obiekt jednokondygnacyjny z przybudowana wiata zadaszona o powierzchni zabudowy 23,00 mZ2.

Wiata usytuowana jest miedzy budynkiem socjalnym a budynkiem gospodarczo-sktadowym.

Dane techniczne:

Zrédto informacji:

Powierzchnia zabudowy

50,92 m2

Obmiar z mapy zasadniczej

Rok budowy

60-te XX w. (remont generalny 2012 r.)

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatlowych:

Sciany murowane z pustakéw zuzlocementowych na zaprawie cementowo-
wapiennej

Dach konstrukcji drewnianej kryty blacha

Stolarka drzwi plytowe, okna pcv i drewniane

Posadzki cementowe wytozone plytkami ceramicznymi

Tynki wewnetrzne

cementowo-wapienne, malowanie, ptytki ceramiczne

Instalacje e elektryczna
e wodno-kanalizacyjna
e  grzewcza
Stan techniczny obiektu - zadowalajacy. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu

wynikajagcemu z wieku pomniejszonemu o przeprowadzone remonty. Konserwacje prowadzone s3g na
biezaco. Konstrukcja budynku nienaruszona.

e Budynek kotlowni z czeScia gospodarcza (dz. nr 320/2)

Obiekt przybudowany do kompleksu szklarni, jednokondygnacyjny.

Sktada sie z dwoch

rzybudowanych do siebie budynkéw, potaczonych komunikacyjnie i funkcjonalnie.

Dane techniczne:

Zrodto informacji:

Powierzchnia zabudowy

wlasne pomiary inwentaryzacyjne

268,28 m2

Lata budowy

1993, 2000

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatlowych:

Sciany murowane z pustakéw zuzlocementowych na zaprawie cementowo-
wapiennej

Dach konstrukcji stalowej kryty eternitem i szktem

Stolarka wrota drewniane i stalowe, okna w ramach stalowych

Posadzki cementowe

Tynki wewnetrzne

cementowo-wapienne

Instalacje

e elektryczna
e wodna




| | e piece weglowe c.o. |

Stan techniczny obiektu - zadowalajacy. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu
wynikajacemu z wieku. Konstrukcja budynku nienaruszona.

e Budynek gospodarczy 2 (dz. nr 345)

Obiekt wolno stojacy, jednokondygnacyjny.

Dane techniczne: Zrédto informacji:

Powierzchnia zabudowy 28,00 m2 Obmiar z mapy zasadniczej

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatlowych:

Sciany murowane z pustakdw zuzlocementowych na zaprawie cementowo-
wapiennej

Dach konstrukcji drewnianej kryty papa

Stolarka wrota drewniane, okna w ramach stalowych

Posadzki cementowe

Stan techniczny obiektu - $redni. Konstrukcja budynku nienaruszona.

e Kompleks szklarni

Kompleks szklarni starszego typu sktadajacy sie z szklarni zespolonej typu ,,ukrainka” oraz trzech
szklarni pojedynczych. Kompleks potagczony wspdlnym przedsionkiem oraz w cze$ci komunikacja
wewnetrzng miedzy poszczegblnymi szklarniami. Wysokos$¢ stupa 3,20 m.

Dane techniczne: Zrodto informacji:
Laczna powierzchnia uzytkowa 2620,00 m2 wlasne pomiary inwentaryzacyjne
Lata budowy 1990-1995

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materialowych:

Fundamenty tawy z betonu zwirowego, stopy zelbetowe
Konstrukcja stalowa
Sciany elementy $cian bocznych o konstrukcji stalowej
Dach konstrukcji stalowej z dodatkowymi wzmocnieniami przeciwwiatrowymi
Szklenie szkto ptaskie
Instalacje — elektryczna
— system nawadniania
— centralnego ogrzewania

Obiekt w §rednim stanie technicznym, uzytkowany.

. Kompleks szklarni zblokowanych (dz. nr 345)
Obiekt szklarniowy sktada sie z dwoch szklarni zblokowanych. Wysokos$¢ stupow 4,00 m.

Szklarnia 1

Dane techniczne: Zrodto informacji:
Powierzchnia zabudowy 2 985,00 m2 | Obmiar zmapy zasadnicze]
Powierzchnia uzytkowa 2926,00 m2 | Wiasne pomiary inwentaryzacyjne
Rok budowy 2006

Szklarnia 2
Dane techniczne: Zrédto informacji:

Powierzchnia zabudowy 3 627,10 m2 | Dokumentacja projektowa




Powierzchnia uzytkowa 3 553,40 m2 | Dokumentacja projektowa

Rok budowy

2000

Opis rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych:

Fundamenty

tawy z betonu zwirowego, stopy zelbetowe

Konstrukcja

stalowa stupowo-ryglowa z ksztattownikéw ocynkowanych

Sciany elementy $cian bocznych o konstrukcji stalowej

Dach konstrukcji stalowej z dodatkowymi wzmocnieniami przeciwwiatrowymi
Szklenie szkto ptaskie

Instalacje — elektryczna

— system nawadniania
— centralnego ogrzewania

Obiekt w zadowalajgcym stanie technicznym, uzytkowany.




